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Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE) ovat vakiosopimusehdot, joiden kadyttamisestd sopimuksen
0sana on sovittava.

Urakan sisalté ja laajuus

Urakoitsijan suoritusvelvollisuuteen kuuluvat urakkasopimuksen ja muiden sopimusasiakirjojen edellytta-
mat tyot ja toimenpiteet. Urakoitsijan on noudatettava sopimusasiakirjoissa edellytettya laadunvarmistusta
ja tarkastettava tyonsa laatu ennen luovutusta. Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaa padurakoitsija. Ura-
koitsijan on osallistuttava tydaikataulun ja tydsuunnitelman laatimiseen.

Tilaajalla on myétavaikutusvelvollisuus urakan toteuttamisessa (luvat, aikataulu, suunnitelmat, eri urakoitsi-
joiden téiden yhteensovittaminen). Mikéli tilaaja laiminlyd myoétadvaikutusvelvollisuutensa, urakoitsijalla voi
olla oikeus vaatia pidennysta urakka-aikaan tai korvausta ylimaaraisista kustannuksista tai vahingoista.

Mikali urakka-asiakirjat ovat sisalloltaan ristiriitaisia, asiakirjojen maaraysten keskindinen patevyysjarjestys
ilmenee joko urakkasopimuksesta tai YSE:n 13 §:n mukaan.

Mikéli todelliset olosuhteet poikkeavat sopimusasiakirjoissa ilmoitetuista tiedoista tai tutkimustuloksista,
poikkeama ja vaikutukset on todettava katselmuksessa. Pyyda katselmusta ajoissa, jotta tietojen tai tutki-
mustulosten poikkeaminen voidaan todeta.

Urakka-aika

Tilaajalla on oikeus saada urakoitsijalta viivastyssakkoa jokaiselta tyopaivaltd, jonka urakan tayttaminen
myo6hastyy urakkasopimuksessa sovituista ajankohdista. Jos urakkasopimuksessa on sovittu viivastyssakos-
ta, noudatetaan urakkasopimuksen maarayksia. Jos urakkasopimuksessa ei ole muuta sovittu, viivastyssak-
ko on jokaiselta tyopaivalta 0,05 % arvonlisdverottomasta urakkahinnasta. Sivu- ja aliurakassa viivastyssa-
kon maara on 0,1 % arvonlisdverottomasta urakkahinnasta. Viivdstyssakko lasketaan urakan valmistumisen
osalta enintdadn 50 tydpaivalta ja valitavoitteineen enintdan 75 tyopaivalta.

Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan tilaajan menettelysta johtuvan viivastyk-
sen takia, jos urakoitsija huomauttaa asiasta riittavan ajoissa. Mikali urakkasuoritus on tilaajasta johtuvasta
syysta kokonaan tai osittain keskeytyksissa tai viivastynyt, tilaaja on velvollinen korvaamaan urakoitsijan
osoittamat lisdkustannukset tai suorittamaan ennalta sovitun sopimussakon. Reklamoi viivastyksesta viipy-
matta.

Vastuu

Kumpikin osapuoli vastaa muun muassa laatimistaan suunnitelmista, hankkimistaan ja ilmoittamistaan
tiedoista ja tutkimustuloksista, tekemistdan toistd ja hankkimistaan rakennustavaroista ja rakennusosista,
antamistaan maarayksista ja ohjeista seka lainsdddannon noudattamisesta.

Urakan aikana saattaa ilmet3 tilanteita tai olosuhteita, jotka eivat ole etukdteen kummankaan osapuolen
tiedossa. Koska suunnitteluvastuu on tilaajalla, suunnitelmien muutoksen johdosta urakoitsija voi olla oi-
keutettu korvaukseen ja urakka-ajan pidennykseen. Urakoitsijan edellytetddn tulkitsevan sopimusasiakir-
joissa esitettyja tietoja ja tutkimustuloksia alan asiantuntijana. Jos huomaat virheen esimerkiksi suunnitel-
massa, ilmoita siita.
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Urakoitsijan on korjattava tai korvattava virheellinen tydntulos. Jos virhe on sellainen, ettei sen oikaisemi-
nen ole valttamatonta ja sen korjaaminen olisi kustannuksiltaan kohtuutonta, virhe voidaan hyvittda arvon-
alennuksella.

Takuuaika on kaksi vuotta rakennuskohteen valmistumisesta, ellei urakkasopimuksessa ole muuta sovittu.
Urakoitsija on kustannuksellaan velvollinen korjaamaan virheet, jotka ilmenevéat takuuaikana ja joita ura-
koitsija ei ndyta aiheutuneiksi urakoitsijasta riippumattomasta syysta. Normaalista kulumisesta tai virheelli-
sestd kaytosta aiheutuneet virheet eivat kuulu urakoitsijan korvattavaksi.

Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeen sellaisista virheistd, joiden tilaaja ndyttda aiheutuneen urakoitsijan
torkedsta laiminlyonnista, tayttamatta jadneestd suoritusta tai olevan seurausta sovitun laadunvarmistuk-
sen olennaisesta laiminlyénnistd. Edellytyksena on, etta tilaaja ei ole voinut kohtuuden mukaan havaita
virhettd vastaanottotarkastuksessa eikd takuuaikana. Tasta vastuusta urakoitsija on vapaa, kun rakennuksen
vastaanottamista on kulunut kymmenen vuotta.

Vakuudet ja vakuutukset

Urakoitsija on velvollinen antamaan vakuuden, joka kattaa myds lisd- ja muutostyot. Vakuudeksi hyvaksy-
taan raha- tai vakuutuslaitoksen antama omavelkainen takaus, rahalaitokseen tehty rahatalletus tai muu
tilaajan hyvaksyma vakuus. Mikdli urakkasopimuksessa ei sovita toisin, rakennusajan vakuus on arvoltaan
10 % ja takuuajan vakuus 2 % arvonlisdverottomasta urakkahinnasta.

Padurakoitsija huolehtii rakennuskohteen seka tyota varten hankittujen rakennustuotteiden ja kayttotarvik-
keiden vakuuttamisesta (rakennustyovakuutus). Jokaisella urakoitsijalla on oltava toiminnan vastuuvakuu-
tus.

Maksuvelvollisuus
Maksuaika on YSE:n mukaan 14 vuorokautta, mutta maksuajasta voidaan sopia toisin.

Tilaaja on oikeutettu pidattdamaan maksamattomasta urakkahinnasta virheen korjaustyota vastaavan maa-
ran, viivastyssakon tai muun sopimussakon, vakuuden muutoksiin liittyvan maaran, vahingonkorvauksen,
muun eraantyneen saatavan tai aliurakoitsijan riidattomat saatavat hyvaksytysta tyosuorituksesta. Ennen
kuin tilaaja kdyttda pidatysoikeutta, urakoitsijalle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa pidatyksen
perusteista ja maarasta.

Suunnitelma- ja hintamuutokset

Muutostyd tarkoittaa sopimuksen mukaisten suunnitelmien muuttamisesta aiheutuvaa urakoitsijan suori-
tuksen muutosta. Tilaajan on osoitettava muutostyd, jonka jdlkeen urakoitsijan on tehtdva ja tilaajan on
kasiteltdva muutostyotd koskeva tarjous viipymattd. Muutosta ei saa ryhtya toteuttamaan ennen kuin sen
sisdllostd ja vaikutuksista urakkaan on kirjallisesti sovittu. Mikali suunnitelmien muuttaminen aiheuttaa
kustannusten nousua, urakkahintaan on tehtava muutosta vastaava lisdys. Mikali kustannukset vahentyvat,
tilaajalle on vastaavasti annettava hyvitysta. Muutostéiden hinta voidaan sopia etukateen yksikkohintaluet-
telolla tai se voidaan sopia erikseen. Mikéli hinnasta ei paasta yksimielisyyteen, kdytetdaan YSE 47 §: n mu-
kaista omakustannushintaa. Jos muutostyo vaikuttaa urakka-aikaan pidentévasti, urakoitsijalla on oikeus
saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan. Pidennyksesta on sovittava ennakolta. Pienistd ja kiireellisista
muutoksista voi ilman kirjallista sopimusta antaa maarayksen tilaajan asianmukaisesti valtuuttama henkilo.
Maardys on merkittava tydmaapaivakirjaan. Muutoksen vaikutuksista urakkahintaan on niin pian kuin mah-
dollista kirjallisesti sovittava.
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Jos sopijapuolet eivat padse yksimielisyyteen siitd, kuuluuko jokin suoritus urakkaan, tai jos he eivat sovi
muutostyon vaikutuksesta urakkahintaan, urakoitsijan on tilaajan vaatimuksesta kuitenkin tehtava tyo, ja
riitakysymykset ratkaistaan myohemmin.

Lisatyolla tarkoitetaan urakoitsijan suoritusta, joka ei urakkasopimuksen mukaan alun perin kuulu urakoitsi-
jan suoritusvelvollisuuteen. Lisatoista seka niiden hinnasta, suoritusajasta ja vaikutuksesta urakka-aikaan on
sovittava kirjallisesti ennen niihin ryhtymista. Sopijapuolet voivat vapaasti sopia lisdtyon hinnasta ja vaiku-
tuksesta urakka-aikaan.

Yksikkohintaurakat ovat yleisid infrarakentamisessa. Lahtokohtana on, etta yksikkdhintaurakassa ilmoitetut
massamaarat ovat likimaaraisia eivatka pienet maaramuutokset aiheuta yksikkéhintojen tarkistuksia. Maa-
rien muuttuessa huomattavasti voidaan yksikkéhintoja tarkistaa jompaankumpaan suuntaan. Mikéli urakan
kiintedt kustannukset eivat sisally yksikkéhintoihin, vaan ne on sovittu korvattavaksi erikseen, sovelletaan
vksikkdhintoja sellaisinaan yksikdiden mé&aran lisddntyessa tai vahentyessd. Urakan ja tydmaan kiinteiden
kustannusten erottaminen omaksi erikseen korvattavaksi kokonaisuudekseen on selked ja suositeltava
menettelytapa. Mikali kiintedt kustannukset sisaltyvat yksikkdhintaan, maaréluettelon nimikkeen mukaisen
maaran lisddntyessa tai vahentyessd enemman kuin 25 % sopimuksessa olevasta maarastd, nimikkeen yk-
sikkéhintaa tarkistetaan siten, ettd nimikkeeseen sisdltyvien kiinteiden kustannusten maara ei lisddnny tai
vahenny enempaa kuin neljanneksen nimikkeeseen sisdltyvien alkuperdisten kiinteiden kustannusten maa-
rastd. Tarkistusta ei suoriteta, jos maaramuutoksen aiheuttama nimikkeen kustannusmuutos on vahemman
kuin 1 % urakkahinnasta. Ellei yksikkdhintaan sisaltyvien kiinteiden kustannusten maaraa ole sovittu, niiden
osuudeksi oletetaan 12 % yksikkéhinnasta. Mikali nimikkeen maara lisdantyy tai vahentyy enemmaén kuin 50
% sopimuksen mukaisesta maarasta ja muutos on samalla vdhintddn 5 % urakkahinnasta, sopijapuolella on
oikeus vaatia yksikkdhinnan perusteltua tarkistusta.

Omakustannushintaan sisaltyvat, ellei muuta ole sovittu, muun muassa palkat sosiaalikuluineen, rakennus-
tuotteet, kayttotarvikkeet, rakennusvalineet ja muut valittomasti tydohén kohdistuvat yksildidyt kustannuk-
set sekd 12 %:n yleiskustannuslisd muille kustannuksille.

Omistusoikeus ja vahingonvaara

Urakka-alueelta irrotettava maa-, kivi- ja puuaines sekd rakennuksen, rakenteiden ja rakennelmien purkuja-
te poiskuljetuksineen, jateveroineen ja kaatopaikkamaksuineen kuuluvat urakoitsijalle, ellei muuta sovita.
Sopimusasiakirjoissa rakennustyohon kaytettavaksi osoitetut tai varastoitavaksi esitetyt ainesosat sailyvat
tilaajan omaisuutena.

Jos rakennuskohde tai sen osa vahingoittuu tai tuhoutuu ennen kuin tilaaja on ottanut sen vastaan, urakoit-
sija vastaa rakennuskohteesta.

Organisaatiot

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavalla urakoitsijalla tulee olla rakennustydmaalla vastaava tyonjohtaja.
Rakennustydssa voi lisdksi olla muiden erityisalojen vastuullisia tydnjohtajia. Tilaajan tulee kirjallisesti il-
moittaa urakoitsijalle toimivaltaiset edustajansa sekd heiddn valtuutensa. Rakennuttajan puolesta urakka-
suoritusta valvoo rakennuttajan tdhan tehtavaan asettama pateva valvoja.

Yhteiset kokoukset ja toimitukset

Ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista voidaan kdydad urakkaneuvottelu. Ennen téiden aloittamista

voidaan tarvittaessa toimittaa suunnitelmakatselmus. Urakan aikana voidaan jarjestda tarvittavia katsel-
muksia, jos jokin seikka tai olosuhde on todettava.
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Tyomaalla on pidettdava saanndllisesti tydmaakokouksia. Tydmaakokouksessa tehty poytdkirjaan otettu
huomautus tai ilmoitus vastaa kirjallista reklamaatiota. Tydmaakokousten poytakirjat tulee tarkistaa ja
tarvittaessa toimittaa vastine. Tydmaalla on pidettdva tyomaapaivakirjaa. Tydmaapaivakirjaan kirjataan
paivittaiset tyota koskevat tapahtumat, ohjeet ja maardykset.

Vastaanottotarkistus voidaan pitda, kun rakennuskohde on niin valmis, ettd mahdollisesti viela suorittamat-
ta olevat tyot ehditddn suorittaa valmiiksi ennen vastaanottotarkastusta. Urakoitsijan on ennen vastaanot-
totarkastusta itse varmistuttava, ettd rakennustyd on valmis ja tdyttdd sopimuksen sille asettamat vaati-
mukset. Vastaanottotarkastuksessa todetaan, vastaako aikaansaatu lopputulos sopimusasiakirjojen maa-
rayksid. Viimeistdan vastaanottotarkastuksessa urakkasopimuksen osapuolien on esitettdva toisiinsa koh-
distuvat vaatimukset perusteiltaan yksiloitynd. Vastaanottotarkastuksen poytdkirjassa todetaan muun mu-
assa mahdolliset keskenerdiset tyot ja niille sovittu maardaika, laadunvalvontaan liittyvat asiat, mahdolliset
virheet ja puutteet sekd niiden korjaamiseksi sovittu maardaika, taloudelliset asiat, vaatimukset yksil6ityna,
takuuaika, vakuus sekd mahdollisten virheiden ja puutteiden jélkitarkastuksen ajankohta.

Vastaanottotarkastuksen jdlkeen sopijapuolten vililla toimitetaan taloudellinen loppuselvitys. Urakoitsijan
on 14 vuorokauden kuluessa tarkastuspoytdkirjan saatuaan ldhettava tilaajalle yksil6ity lopputilitys kaikista
sopijapuolten valisistd epaselvista asioista. Tilitys ja siihen annettava tilaajan vastine kasitellaan loppuselvi-
tyksessd, joka on pidettdava kuukauden kuluessa tilityksen toimittamisesta tilaajalle. Loppuselvityksessa
osapuolten on esitettdva vaatimuksensa toisilleen maariltaan yksiloityina.

Takuuaika ja takuuajan paattymispdivd todetaan vastaanottotarkastuksessa. Mikali muuta ei ole sovittu,
voidaan takuutarkastus suorittaa aikaisintaan kuukautta aikaisemmin kuin takuuaika paattyy ja viimeistdan
takuuajan paattymispaivana. Takuutarkastuspoytékirjaan merkitadn urakkasuorituksessa takuuaikana ha-
vaitut virheet, joista urakoitsija takuun mukaisesti vastaa sekd korjausaikataulu. Urakoitsija voi antaa vasti-
neen, jos on eri mieltd takuukorjauksista.

Sopimuksen purkaminen ja siirtdiminen

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus,

- jos urakoitsija ei noudata sovittua tyon alkamisajankohtaa tai jos tyota tehdaan niin hitaasti, ettei
se ilmeisesti valmistu sopimuksen mukaisessa ajassa, paitsi jos viivastyminen aiheutuu syista, jotka
oikeuttavat urakoitsijan saamaan urakka-aikaan pidennysta. Viivastystilanteissa hyvityksend on
yleensa viivastyssakko ja purkaminen tulee kyseeseen, jos viivdstys aiheuttaa olennaista vahinkoa.

- jos rakennustyd on olennaisesti sopimuksen vastaista tai jos urakoitsija ei muuten noudata sopi-
musasiakirjoissa olevia maarayksia. Virheiden osalta ensisijainen toimenpide on huomautus, jonka
jalkeen urakoitsija korjaa virheet. Jos olennaisia korjauksia ei suoriteta asianmukaisesti huomau-
tuksesta huolimatta, purkaminen voi tulla kyseeseen.

- jos urakoitsija asetetaan konkurssiin tai urakoitsijan muuten havaitaan olevan sellaisessa tilassa,
ettei voida odottaa hanen tayttavan sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan eikd urakoitsija anna
velvollisuuksien hoitamisesta luotettavaa selvitysta.

Ennen purkamista tilaajan on huomautettava urakoitsijaa kirjallisesti purkamisen uhasta ja annettava koh-
tuullinen aika korjata laiminlyonti. Jos sopimus puretaan, tilaaja on oikeutettu saamaan urakoitsijalta vahin-
gonkorvausta sopimusrikkomuksesta.

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus,
- jos tilaaja ei tdytd sopimuksen mukaista maksuvelvollisuuttaan tai urakoitsijan suorittamiseen
olennaisesti vaikuttavaa muuta velvollisuuttaan tai jos tilaaja toimenpiteilldan estaa urakkasuori-
tuksen tayttdmisen sopimuksen mukaisesti. Ennen sopimuksen purkamista urakoitsijan on huo-
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mautettava kirjallisesti laiminlyonnista ja purkamisen uhasta. Purkaminen on mahdollista, jos lai-
minlydntia ei korjata kohtuullisessa ajassa.

- jostilaaja asetetaan konkurssiin tai jos tilaajan havaitaan olevan sellaisessa tilassa, ettei hanen voi-
da odottaa asianmukaisesti tayttavan sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa lisa-
vakuutta tai selvitystd ndiden velvollisuuksien tayttamisesta ole annettu tai anneta viikon kuluessa
siitd, kun sitd on kirjallisesti vaadittu.

Urakoitsijalla on my&s purkamisen sijasta oikeus valiaikaisesti keskeyttda tyot, kunnes nahdaan, johtaako
este vaistamattd sopimuksen purkamiseen. Urakoitsijan tulee ilmoittaa téiden keskeyttamista kirjallisesti
tilaajalle etukateen. Mikali toiden keskeytys ei johda sopimuksen purkamiseen, vaan tyot jatkuvat, urakoit-
sijalla on oikeus saada keskeyttamisen johdosta tarvittava pidennys suoritusaikaansa seka korvaus keskeyt-
tamisestd aiheutuneista lisdkustannuksista.

Erimielisyydet ja niiden ratkaiseminen

Sopijapuolten valilla syntyvissa erimielisyyksissa on pyrittdva ensisijaisesti I16ytdamaan ratkaisu sopimusasia-
kirjojen maarayksista ja niista ilmenevista periaatteista. Erimielisyydet on pyrittdva ratkaisemaan keskindisin
neuvotteluin sitd mukaa, kun niitad ilmenee. Pddsdantona voidaan pitda, ettd erimielisyydet pyritdédn ratkai-
semaan tydmaalla neuvottelemalla ja sopimalla.

Jos urakoitsija laiminlyo jonkin hanelle sopimuksen mukaan kuuluvan velvollisuutensa tayttamisen, tilaajalla
on oikeus huolehtia velvoitteen tayttamisesta urakoitsijan kustannuksella, ellei urakoitsija ole sita tilaajan
kehotuksesta tehnyt asetetun tai sovitun kohtuullisen maardajan kuluessa. Tall6in tilaaja saa peria urakoitsi-
jalta syntyneet kulut.

Urakkasopimuksen riitaisuudet, joista osapuolet eivadt padse sopuun keskenaan, ratkaistaan karajaoikeudes-
sa, ellei sovita kaytettavaksi vdlimiesmenettelya.
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