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1 Tausta

Newsec Valuation Oy on saanut toimeksiannon laatia ymparistoministeridlle,
Rakennusteollisuus RT rylle ja Suomen Kuntaliitolle raportin  vuoden 2013
tonttibarometrikyselyn tuloksista. Barometria varten lahetettiin séhkdpostitse kutsu nettikyselyyn
noin 200:lle kuntasektorin ja 103 rakennusliikkeen edustajalle. Vastauksia saatiin yhteensa 164,
joista 125 oli kuntapuolen edustajilta. Kyselyn teknisesta toteutuksesta vastasi Suomen
Kuntaliitto. Edellisen kerran tonttibarometri toteutettiin vuonna 2010.

Seuraavassa on yhteenveto kuntien ja rakennusliikkeiden kyselyiden tuloksista. Tarkemmat
analyysit tuloksista I6ytyvat liitteena olevista erillisista tonttibarometri-raporteista.

2 Tulokset

Tuloksissa on verrattu kuntien ja rakennusliikkeiden vastausten jakautumista eri
vastausvaihtoehtojen valilla. Lisdksi vastauksia on verrattu vuoden 2010 tonttibarometrin
tuloksiin.

2.1 Tonttimarkkinoiden kysynnan ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvat
haasteet

Yleisesti rakennusliikkeet kokivat kysytyt tekijat ongelmallisempina kuin kunnat. Kuntien ja
rakennusliikkeiden vastauksista paistaa lapi haastava taloudellinen tilanne, silla molemmat
osapuolet kokevat korkeat kustannukset keskeisimpind ongelmina. Kun kunnille
kunnallistekniikan kustannukset ovat keskeisin ongelma, nakevat rakennusliikkeistd léahes
jokainen tonttien korkean hintatason ongelmana.

Merkittavin ongelma rakennusliikkeiden arvion mukaan on kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus.
Rakennusliikkeiden  edustajista lahes kolme neljastd naki kaavojen liiallisen
yksityiskohtaisuuden merkittdvana ongelmana. Kuntien vastaajista vain noin kolmannes naki
kaavojen yksityiskohtaisuuden ongelmana.

Yksimielisimpia kunnat ja rakennusliikkeet olivat siita, ettd kysynnan ja tarjonnan alueellinen
kohtaaminen on ongelma.
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Vastausten jakautuminen, kunnat

Tonttitarjonta ei tue kilpailua rakentamisessa ja
palvelutuotannossa

Kaavoitetun tonttimaan riittavyys
Raakamaan korkea hintataso

Kysynnan ja tarjonnan alueellinen kohtaaminen

Yksityisten omistamien tonttien saatavuus
rakennettavaksi

Kunnallistekniikan rahoituksen puute

Kysynndn ja kaavallisen kdyttotarkoituksen
yhteensopivuus

Kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus
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Vastausten jakautuminen, rakennusliikkeet

Tonttitarjonta ei tue kilpailua rakentamisessa ja
palvelutuotannossa

Kaavoitetun tonttimaan riittavyys

Tonttien korkea hintataso

Kysynnan ja tarjonnan alueellinen kohtaaminen

Yksityisten omistamien tonttien saatavuus rakennettavaksi
Kunnallistekniikan rahoituksen puute
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2.2 Arvio tonttikysynnéan kehityksesta

Tonttikysynndn nahtiin hillentyneen vuonna 2013. Voimakkaimmin on hiljentynyt kaikkien
toimitilatonttien kysyntd. Ainoastaan valtion tukemien kerrostalotonttien kysynta vaikuttaa
kasvaneen vuonna 2013, ja sekin pdaasiassa rakennusliikkeiden nakemyksen mukaan.

Kuntien ja rakennusliikkeiden nakemykset ovat samansuuntaisia kysynnan muutoksesta seka
kehityksesta. Merkittavimpia eroja ovat rakennusliikkeiden vahvempi usko tiettyjen asuintonttien
kysynndn kasvuun ja péainvastoin selkedmmat odotukset toimitilatonttien kysynnan
hiljentymiseen.
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Huomionarvoista on, ettd molempien ryhmien odotukset kysynnan kehittymisestd seuraavana
vuonna ovat heikentyneet selvéasti vuodesta 2010.

Vastausten jakautuminen, kunnat

Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysynta:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysynta:vuonna 2014
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysyntd:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysyntd:vuonna 2014
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysyntd:vuonna 2014
Valtion tukemien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2014
Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2013

Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2014

Toimistotonttien kysyntd:vuonna 2013

Toimistotonttien kysyntd:vuonna 2014

Liiketonttien kysyntd:vuonna 2013

Liiketonttien kysyntd:vuonna 2014

Teollisuus- ja varastotonttien kysyntd:vuonna 2013

Teollisuus- ja varastotonttien kysyntd:vuonna 2014
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2.3 Arvio tonttien tarjonnasta

Keskimaarin kunnat arvioivat asuintonttien tarjonnan vastaavan paremmin kysyntaa kuin
rakennusliikkeet. Kuntien vélilla oli toki merkittavia alueellisia eroja, ja kaikkien vastausten
jakautumisessa painottuu maarallisesti suuret pienet kunnat. Muita merkittavia nékemyseroja
kuntien ja rakennusliikkeiden valilla ei ollut. Toimitilatonttien osalta kunnat ovat tiedostaneet
saman minka rakennusliikkeet: liiketontteja ei ole keskustojen tuntumassa kysyntdan nahden
riittavasti tarjolla.

Vastausten jakautuminen, kunnat

Kerrostalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
lahimman vuoden aikanatkeskustassa, keskustan tuntumassa

Kerrostalotontteja on kysyntdan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Iahimmadn vuoden aikana:taydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Kerrostalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Rivitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéénotettavissa
|dhimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Rivitalotontteja on kysyntdan nihden tarjolla ja kiyttdonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Rivitalotontteja on kysyntdan nihden tarjolla ja kdytt6onotettavissa
Idhimman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Omakotitalotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Omakotitalotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimmadn vuoden aikana:padosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kiyttdonotettavissa
I3himman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Toimistotontteja on kysyntadn nahden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
|dhimman vuoden aikanakeskustan ulkopuolella

Liikketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
lahimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Liiketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Varastotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Varastotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Iahimmadn vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéénotettavissa
lahimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

\ \ \
0% 20% 40% 60 % 80% 100 %

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

mTyhjd ®Liian vihdn Riittavasti Runsaasti
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Vastausten jakautuminen, rakennusliikkeet

Kerrostalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Kerrostalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttodnotettavissa
I3himmadn vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Kerrostalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
I3himmadn vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-...

Rivitalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
lahimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Rivitalotontteja on kysyntaan nahden tarjolla ja kayttoonotettavissa
Idhimmadn vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Rivitalotontteja on kysyntddn nihden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
I3himman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-...

Omakotitalotontteja on kysyntaan nahden tarjolla ja
kdyttoonotettavissa lahimman vuoden...

Omakotitalotontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja
kdyttoonotettavissa Iahimman vuoden aikana:pddosin uusissa...

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kiyttdonotettavissa
Iahimman vuoden aikanatkeskustassa, keskustan tuntumassa

Toimistotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
lahimmadn vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Liiketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kiyttddnotettavissa
ldhimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Liketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Varastotontteja on kysyntaan nahden tarjolla ja kiyttoonotettavissa
ldhimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Varastotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
Idhimman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
Iahimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

R . T T T T T S S S
S D L © Qo
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2.4 Tonttien hintakehitys seuraavien 12 kuukauden aikana

Hintakehityksen osalta kunnilla ei ole yhtd negatiivinen nakemys kuin rakennusliikkeilla.
Molemmat tahot ovat kuitenkin hyvin samoilla linjoilla hintakehityksen suhteen. Onkin
odotettavissa, etteivat tonttihinnat tule merkittavasti nousemaan seuraavien 12 kuukauden
aikana.

Vastausten jakautuminen, kunnat

Miten arvioitte asuntotonttien hintatasejen kehittyvan seuraavien 12 kk:n alkana I

Miten arvioitte toimitilatonttien hi jen kehittyvan ien 12 kken aikens [N

0% 10% 0% 0% 40% 50% BO% 0% a0% an%

ETyhjd  ®WHiljentyy merkittdvésti ™ Hinnat laskevat hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti
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Vastausten jakautuminen, rakennusliikkeet

Miten arvioitte asuntotonttien hintatasojen kehittyvin seuraavien 12 kkmn aikana _

Miten arvioitte toimitilatonttien hintatasojen kehittyvin seuraavien 12 kkn aikana [N
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Helsinki 2.12.2013

Newsec Valuation Oy

Ville Inkeri
ville.inkeri@newsec.fi
+358 40 749 5021

3 Liitteet
3.1 Tonttibarometri 2013, Kunnat

3.2 Tonttibarometri 2013, RT
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